Eloterjesztés

a ”Szandéknyilakozat a Mézeshegy teriiletén laké rendeltetés
megadasarol” sz616 210/2024. (VIIL.28.) hatarozat médositisarol

. eloterjesztés szama: 35/2026.

. eléterjesztést készitd személy neve: Tusnady Zsolt

. elSterjesztést készitésében kozremitk6dd személy neve: Dimény Gébor Béla

. eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:

1. melléklet: Hatdrozati javaslat

. elbterjesztést targyal6 bizottsagok felsoroldsa: Gazdalkodasi Bizottsag

. elbterjesztés nyilt vagy zart illésen valé targyal4sa: nyilt

. elSterjesztésrdl valo dontés formaja: egyszerti tobbség

. el6terjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:

a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (Méptv.)

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél (314/2012. Korm. r.)

— 419/2021. (VIL. 15) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
clfogaddsanak rendjér6l, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
(419/2021. Korm. rend.)

—  20/2017. (X.12.) Onk. rendelet Paty Kozség Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)

9. napirendi ponthoz meghivottak: -

RN VS B G SN

| 03 Wn»n

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A patyi Meézeshegy teriilete a beépitésre nem szént teriiletek kozott ,Kertes mezdgazdasagi
teriileten” talalhaté, az ingatlanok nagy része Mk-1/A jelii 6vezetben, mig néhany ingatlan Mk-1
jelii 6vezetben taldlhat6. A helyi épitési szabélyzat sem korabban, sem jelenleg nem engedi meg a
laké rendeltetésii épiilet kialakitasat.

Ennek ellenére évtizedek 6ta tart a teriiletre torténd bekoltdzés, az ott talalhatd gazdasagi épiiletek
jelentds részét lakéépiiletként hasznaljak.

Pity Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete hatdrozatot hozott 157/2024. (V.15.) -

»Szdndéknyilatkozat a Mézeshegy teriiletén lakérendeltetés megadasardl” szolo tartalommal.

A dontés hatterében az allt, hogy az nkorméanyzat — lakossagi igényfelmérést kovetden - segitséget

kivant nytjtani azoknak az ingatlantulajdonosoknak, akik huzamos ideje a Mézeshegy teriiletén

laknak és jogszerti 4llapotot szeretnének megteremteni a téren, hogy az altaluk hasznalt épiilet az
ingatlan-nyilvéntartasban is, mint lakéépiilet szerepeljen.

Pity Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete 210/2024. (VIIL.28.) szadmu hatdrozataval

modositotta a szindék nyilatkozatot. A médositott nyilatkozat az alabbi feltételeket tartalmazta

.» A feltételek a kovetkezdk:

1. Az érdekelt tulajdonos vdllalja a telepiilésrendezési szerz6dés megkotéséhez sziikséges telepitési
tanulmanyterv elkészitésének koltségeit az érintett ingatlanra vonatkozéan, miutdn a Jeltételeket
megismeri.

2. A teriilet tulajdonosa Telepiilésrendezési szerzddést kot az Onkormdnyzattal, amelyben a
kérelmezd tudomdsul veszi, hogy



a. a teriilet nem belteriilet és ennek megfelelGen az infrastruktira kiépitettsége sem felel
meg a belteriileti ellatottsagnak;
b. a rendeltetésvaltozas megvalositdsanak tovabbi feltétele, hogy a rendeltetésvaltozassal
3. A teriilet tulajdonosa a Telepiilésrendezési szerzédésben kitelezettséget vallal arra, hogy a helyi
épitési szabdlyzat mddositdsdt lehetévé tevé dllami fOépitész zaro szakmai véleménye
beérkezésétol szdmitott 15 napon beliil az ingatlan értéknévekedése miatt megfizet az
Onkormdnyzatnak 5.000,- Ft/m’ 6sszeget az épiilet hasznos alapteriilete utdn.
4. Az ingatlannak min. 6 méter széles iton megkozelithetonek kell lennie.
5. Az ingatlan tulajdonosa jelen hatdrozat meghozataldnak idépontjatol szamitott legalabb 5 éve a
targyi ingatlanon lakcimmel vagy tartozkodasi hellyel rendelkezik.
6. Az érintett ingatlan az ingatlan-nyilvdntartds szerint rendezettnek mingsil.”

Paty Kozség Onkormanyzata megbizasabol a KESZ Kft. Telepitési tanulméanytervet készitett a
teriilet fejlesztéséhez 2018.05.06. keltezéssel. A tanulmany kovetkeztetése, hogy a teriilet
fejlesztése csak a tulajdonosok egyiittmiikddésével lehetséges jelentds anyagi raforditas aran.

2025 jaliusdban megtortént tanulmanyterv aktualizldsa és a szandéknyilatkozatnak megfelelden a
lako rendeltetés biztositiasanak vizsgédlata. Az aktualizalt tanulmanytervet a Képvisel6-testiilet
258/2025. (VII.16.) szamu hatarozataval elfogadta és egyuttal dontott arrdl, hogy az énkormanyzat
egy felhivast tesz koOzzé a mézeshegyi ingatlantulajdonosok szamara, melyre valaszul a
tulajdonosok 2025. oktéber 31-ig kérelmiikben jelezhették a helyi épitési szabélyzattal 6sszefliggd —
telepitési tanulmanytervben felvazolt eljaras szerinti — médositasi szandékukat.

A felhivasra valaszul 9 kérelmezd nyujtotta be kérelmét a 20/2017. (X.12.) Onk. rendelet Paty
Kozség Helyi Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban HESZ) médositas irdnt, ugyanakkor a kozzétett
felhivasnak és a szandéknyilatkozatban meghatarozott feltételeknek teljes mértében egyik
kérelmez6 sem felelt meg.

A kérelmeket megvizsgalva sziikségesnek Képviselo-testiilet sziikségesnek latja bizonyos feltételek

modositasat és tjabb felhivas kozzétételét.

A kérelmezOk nagy része nem nyujtott be épitészeti felmérést az épiilet jelenlegi allapotardl. Ez
elsésorban annak vizsgalata miatt lett volna sziikséges, hogy az épiilet és a teljes ingatlan megfelel-
¢ az ingatlan-nyilvantartds szerinti allapotnak, tovabba a meglévé épiilet megfeleltetheté-e¢ a lakod
rendeltetés kovetelményeinek. Ez a dokumentédcié ugyan sziikséges, de jelen fazisban nem
nélkiilozhetetlen. (A teleptiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadisdnak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 19/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet hatalyos allapot 46. § (6) b) pontja szerint a rendeltetés-médositidsra vonatkozod
telepiilésképi bejelentési dokumentaciénak szintén kotelez6 melléklete lesz az épitészeti-miiszaki
terv.)

Ezen kiviil a kérelmezdk jelentds hanyadanal — a rendelkezésiinkre 4116 engedé€lyezési tervek és
légifelvételek alapjan — a jelenlegi épiilet llapota eltér a hasznalatbavételi engedéllyel ,.elfogadott”
allapott6l, valamint tovabbi épiilet — jellemzben labakon 4ll6 tetd, mely a hatilyos jogszabalyok
alapjan épililetnek mindsiil - is taldlhaté az ingatlanon. Ezzel nem teljesiil a szandék nyilatkozat
alapjan elvart rendezettség. Ugyanakkor a lako rendeltetés biztositdsa érdekében mindenképpen
HESZ médositds sziikséges, igy az ingatlanonként készitend egyszertisitett telepitési
tanulmanyterv vizsgalni tudja ezen épiiletrészek / épiiletek rendezéséhez sziikséges tovabbi
médositasi igényeket. A HESZ modositis tovabbi lehetéségeivel kapesolatban fontos kiemeln,
hogy a 10%-os beépithet6ség az orszagos eldirasoknak megfelelden tovabb nem névelheté. Ezt
sziikségesnek tartjuk az ujabb felhivasban is szerepeltetni.



Az emlitett eldirdsok tekintetében enyhithetének tartjuk a feltételrendszert. A rendezettség
tekintetében a korabbi szandéknyilatkozat médositasa sziikséges, mig a benyujtandé dokumenticié
esetében a kordbbi felhivés és kérelem minta szovegének médositasa sziikséges.

Kérem az elbterjesztés targyalasat és a hatérozati javaslat elfogadasat.

Paty, 2026. januar 29.
Tisztelettel: )
P > _,_,-——/
Székely Laszlo
polgarmester



1. melléklet a 35/2026. szimu eléterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT
Targy:
A ,,Szdndéknyilathozat a Mézeshegy teriiletén lako rendeltetés megaddsdrol” szolé 210/2024.
(VIIL28.) hatarozat médositasarol

1. Paty Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete igy dont, hogy a 210/2024. (VIIL.28.) szamu
Képvisel6-testiileti hatarozatat az alabbiak szerint modositja.
A meghatarozott feltétel 6. pontja helyébe az alabbi széveg 1ép:

., 6. Az érintett épiilet szerepel az ingatlan-nyilvantartasban, vagy legaldabb haszndlatbavételi
engedéllyel rendelkezik.”

2. Paty Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a mellékelt Felhivas (1. melléklet) és Kérelem
(2. melléklet) tartalmat elfogadja és azokat a hatarozat elfogadéasat kveté S napon beliil k6zzéteszi.

3. Jelen hatarozat mellékletei a kvetkezok:
1. melléklet: Felhivas
2. melléklet: Kérelem

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester, telepiilési foépitész



1. melléklet a .../2026. (....... ) szami hatarozathoz

FELHIVAS

Tisztelt mézeshegyi tulajdonosok!

A Képvisel6-testiilet 2024. évben szandéknyilatkozatot fogalmazott meg, melyben a Mézeshegy
teriiletén a meghatarozott feltételek egylttes teljesiilése esetén a lakorendeltetést is lehetéve tevo
helyi épitési szabalyzat modositési eljarast megkezdését véllalta. A helyi épitési szabalyzat
moédositasat el6készité telepitési tanulmanyterv elkésziilt, melynek a Képvisel6-testiilet 4ltal
elfogadott végsd valtozatat jelen felhivissal egyidejlileg kozzétessziik.

Az Onkorminyzat virja azok jelentkezését, akik megfelelnek a Képviseli-testiilet altal
meghatdrozott alabbi feltételeknek:

— vallaljak egy - a méar elkésziilt telepitési tanulméanyterv 4ltalanos fejezeteire alapozé -
wEgyszeriisitett telepitési tanulminyterv” elkészittetését a sajat ingatlanjukra (ennek
pontos koltsége a kérelmek beérkezését kivetden hatarozhat6 meg);

— tudomasul veszik, hogy

© a zartkerti ingatlanuk kornyezetében az infrastruktiira ellitas nem felel meg a
belteriileti ellitottsig kévetelményeinek, és annak kiépitése az énkorményzattc’)l nem
is kovetelhetd;

O a rendeltetésvaltozas megvaldsitdsanak tovabbi feltétele, hogy a rendeltetésvaltozassal
érintett épiilet meg kell feleljen az orszdgos, valamint a helyi épitési
kovetelményeknek;

— vallaljak 5.000,- Ft/m2 hasznos alapteriilet utin szimitott Osszeg - kés6bb meghatarozott
hatérid6ig tértén6 - befizetését;

— azingatlanuk legaldbb 6 méter széles vitrél megkozelithetd;

— az ingatlan tulajdonosa vagy kozeli hozzatartozéja (Ptk. 8:1. § (1) bek. 1. pontja szerint ,, kozeli
hozzdtartozé: a hdzastdrs, az egyenesdagbeli rokon, az orokbefogadott, a mostoha- és a nevelt
gyermek, az Orékbefogads-, a mostoha- és a nevelosziils és a testvér”) legalabb 2019,
augusztus 28. 6ta az ingatlanon lakcimmel vagy tartézkodaisi hellyel rendelkezik,

— az érintett épiilet szerepel az ingatlan-nyilvantartisban, vagy legalabb hasznailatbavételi
engedéllyel rendelkezik.

Felhivjuk a kérelmezék figyelmét, hogy a legfeljebb 10%-os beépithetéség az orszagos
eldirisnak megfeleléen tovibb nem névelhets!

A helyi épitési szabélyzat modositisa iranti igényiik jelzéséhez a felhivas mellékletei kozott

talalhat6 kérelem formanyomtatvény hasznéalhaté. A kérelmet a kévetkezd médon lehet benyjtani:

— papir alapon kitéltve személyesen az tigyfélszolgéalaton vagy postai titon (2071 Paty, Kossuth
utca 83.);

— elektronikus tton az e-papir alkalmazas segitségével.

A kérelmeket a sziikséges mellékletekkel egyiitt 2026. mdrcius 15-ig lehet benyrjtani!

A fenti id6szakban az eljarassal kapcsolatos kérdéseik esetén a telepiilés foépitésze és munkatirsai a
rendelkezésiikre llnak.



2. melléklet a .../2026. (...... ) szamu hatarozathoz

KERELEM
Meézeshegy teriiletén 1évé Mk-1/4 dvezeti besoroldsu ingatlanon dllo épiilettel kapcsolatos igénybejelentés

Alulirott .....ooovneiiiiiiere e (MEV) o (lakcim), mint a Paty
Meézeshegy ........c.c.cvnenne. utca ...... hazszam - .......... hrsz- ingatlan (a tovabbiakban térgyi ingatlan)

tulajdonosa, nyilatkozom az aldbbiakrdl:
1. a mar elkésziilt telepitési tanulméanyterv altaldnos fejezeteire alapozva vallalom egy ,.Egyszerisitett
telepitési tanulmanyterv” elkészittetését a targyi ingatlanra vonatkozoéan;
2. tudomasul veszem, hogy
a) a kilonleges Kkiilteriileti (zértkerti) fekvésben maradé targyi ingatlan kérnyezetében az
infrastruktdra ellatds nem felel meg a belteriileti ellatottsig kovetelményeinek, és annak
kiépitése az Onkormanyzattél nem is kovetelhetd,
b) arendeltetésvaltozas megvaldsitasanak tovabbi feltétele, hogy a rendeltetésvaltozassal érintett

rrrrr

3. vallalom, hogy a helyi épitési szabalyzat moddositasat lehetdvé tevd éallami foépitész zaré szakmai
véleménye beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil megfizetek az Onkorméanyzatnak 5.000,- Ft/m2
Osszeget az épiilet hasznos alapteriilete utdn;

4. azingatlanom legalabb 6 méter széles utrol megkozelitheto;

5. nyilatkozat lakcim létesitésérdl vagy tartézkodasi helyrol:

a) én, mint az ingatlan tulajdonosa legaldbb 2019. augusztus 28-t6l a targyi ingatlanon lakcimmel /
tartézkodasi* hellyel rendelkezem;

1) B (V) et e (lakcim)
kozeli hozzatartozém (hézastarsam / egyenesdgbeli rokonom / 6rékbefogadott, mostoha-, nevelt
gyermekem / 6rékbefogadd-, mostoha-, nevelBsziilém / testvérem*) legalabb 2019. augusztus 28-
t6l az ingatlanon lakcimmel / tartézkodasi hellyel* rendelkezik;

6. a targyi épiilet szerepel az ingatlan-nyilvantartasban, vagy legaldabb hasznalatbavételi engedéllyel

rendelkezik.

Jelen beadvany benyujtdsival jelzem szdndékomat, hogy igényt tartok a targyi ingatlan esetében a
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Benyujtott mellékletek:

1. | az ingatlan hiteles tulajdoni lap méasolata

2. | hiteles foldhivatali térképmdasolat

3. | az ingatlan fotédokumentacidja (az épiiletrdl készitett kiils6 és belsod fényképek)

tébb tulajdonos esetén a tarstulajdonosok az igénybejelentést tudomasul vevo teljes bizonyitd

4. . . .
erejlii maganokiratba foglalt nyilatkozata
| ) |
------------------------------------------- **
kérelmezd
* megfeleld rész aldhizando
ok elektronikus benyijtds esetén az aldirds mellett DAP digitdlis aldirdssal is hitelesitend6 a szkennelt

dokumentum



