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TARTALOMJEGYZEK

a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19.§ és 7.
melléklet szerint

ELOZMENYEK

A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESENEK CELJA

A TANULMANYTERV KESZITESEHEZ KOTODO - MAGASABB SZINTU - JOGSZABALYI

MEGFOGALMAZASOK

A) AZERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK ROVID BEMUTATASA - VIZSGALAT
ATERVEZESI TERULET TAGABB ES SZUKEBB KORNYEZETE
TERULETFELHASZNALASI VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZESI SZEMPONTU VIZSGALAT

B) HATALYOS TELEPULESKEPI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK BEMUTATASA
TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK VIZSGALATA
TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV (TAK) - HATALYOS
TELEPULESKEPVEDELMI RENDELET (TKR) - HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK (TRE) - VIZSGALATA

C) TERULETRENDEZESI TERVEK ELGIRASAI
D) BEEPITESI TERV, TELEKALAKITAS:

E) A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E
CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA - JAVASLAT

F) TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA,
VALAMINT A SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT
TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
TELEPULESSZERKEZETI TERV:
HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZERKEZETI TERV

MELLEKLETEK - TERVIRATOK

1. MELLEKLET - FOEPITESZI FELJEGYZES

2. MELLEKLET - EPULETEK FELMERESI TERVDOKUMNETACIOJA

3. MELLEKLET - FOLDRESZLET HASZNALATI MEGOSZTASI VAZRAJZ
4. MELLEKLET - TELEKHATARRENDEZESI VAZRAJZ
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ELOZMENYEK

A Paty belterilet 884/3 és 884/6 hrsz-u ingatlanon talalhaté a Naplemente Idések Otthona. Az épulet
mai formajat tobb Iépcsében nyerte el. Az dregek otthona az EURO-DIASTER Szocialis Ellatd és
Egészségugyi Nonprofit Kift. tulajdona. 2013-ban a 884/6 hrsz-u telken egy bolcsdde épult fel. A bolcséde
épulete kulonalld, a ket épilet eredetileg rovid, kb. fél méteres szakaszon tlizfalasan csatlakozott
egymashoz. A bdlcséde épitését kdvetden az addig 884/4 hrsz-u telek megosztasra kertilt. A bolcsddét
és Oregek otthonat is tartalmazo telek hrsz-a lett a 884/6, valamint kialakitasra kertlt egy beépitetlen telek
-hrsz 884/7. A két éplilet kozti teriilet egy részét idékozben beépitették. Az épliletbévités nem rendelkezik
épitési engedéllyel.

A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESENEK CELJA

Az EURO-DIASTER Szocialis Ellato és Egeszséglgyi Nonprofit Kft és Paty Kozség Onkormanyzata
2022. majus 16-an adasveteli szerzdést irt ala. Az Onkormanyzat megvasarolta a 884/6/A hrsz-on
nyilvantartott blcséde épiiletet, valamint résztulajdont szerzett a 884/6 hrsz-U ingatlanban. Ez utdbbihoz
hasznélati megosztasi vazrajz készilt.

A megkotétt ingatlan adasvételi szerz6dés 1./ pontja a kdvetkez6 bekezdést tartalmazza:

"Felek abban is megallapodnak, hogy amennyiben a telekalakitasi eljaras annak helyi épitési
szabalyzatha tortén6 (UtkGzésere tekintettel az illetekes PMKH Foldigyi Osztalya altal
elutasitasra keriilne, ugy Paty Kézség Onkormanyzata az eladoval szembeni kbltség vagy
barmely mas jogcimen torténd pénzbeli igény érvényesitése nélkiil eljar a teleplilésrendezési
eszkobzeinek, igy kiiléndsen a helyi épitési szabalyzat - vazrajnak és hasznalati megosztasnak
- megfelelé mddositasa és ekként a célul kitliz6tt valtozasok ingatlannyilvantartasi atvezetése
érdekében a telekalakitasi (telekmegosztasi) eljaras jogi feltételeinek megteremtése
érdekében."

A 884/3; 884/6 és 884/7 hrsz-U ingatlanok jelenleg Vi-SZ-05 jelli intézményi terlletek épitési
dvezetben van. A HESZ jelenlegi 6vezeti eldirasai nem teszik lehetévé a hasznalati vazrajznak
megfeleléen a telekhatar rendezését. A jelenlegi dvezet korabban az EURO-DIASTER Kift. kérésének
megfeleléen lett kialakitva, lehetévé téve a bdlcsbde megépitését.

A két tulajdoni rész rendeltetése eltérd, tovabba a 884/3 és 884/6 hrsz-u foldrészletek kozti telekhatar
a meglévo épuleten megy at. A tovabbiakban ezt a kérdést is rendezni kell, vagyis a modositast a 884/3
és 884/6 hrsz-u foldrészletekre kell elkésziteni, figyelembe véve a kialakult &llapotokat, valamint a
hasznélati vazrajzban foglaltakat.

Jelen Telepitési tanulmanyterv képezi alapjat az elfogadasat kdvetden elindithaté teleplilésrendezési
eszkozOok modositasnak. A Telepitési tanulmanytervben foglalt szabalyozasi koncepcio Képvisels-
testiileti hatarozatban rogzitésre kerilé elfogadasa alapjan készlinek el a 884/3 és 884/6 hrsz-u
foldrészletek vonatkozasaban a TelepUlésrendezési eszkozok (Telepllésszerkezeti Terv - TSZT, Helyi
Epitési Szabalyzat- HESZ, Szabalyozasi Terv - SZT-1).
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A TANULMANYTERV KESZITESEHEZ KOTODO - MAGASABB SZINTU - JOGSZABALYI
MEGFOGALMAZASOK

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. §-a a kdvetkez6 fogalommeghatarozast tartalmazza:

"17. telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos énkormanyzati déntést elbseqitd
dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti
kérnyezettel val6 viszonyat,"

A Korm. rendelet az aldbbi részletes eldirasokat tartalmazza még a telepitési tanulmanytervvel
kapcsolatban:

"19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni
a) a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és
b) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsqalati szakaszanak részeként.

(2) Az épitési beruhdzas esetén a teleplilésterv mddositasanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni, ha azt az 6nkormanyzat indokoltnak tartja.

(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy médositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznéini a megalapozé
vizsgalat és alatémaszto javaslat kidolgozasara vonatkozo kbvetelmények figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az elbkésziteni tervezett telepiilésrendezési
szerzBdés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet
figyelembevételével — az 6nkormanyzati f6épitész hatarozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet
szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetok.

(5) A hét éven beliil késziilt korabbi megalapozé vizsgélat és az alatamaszto javaslat felhasznalhaté a
telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv készitesénél."

A Telepitési tanulményterv tartalmat a Korm. rendelet 19.§ és 7. melléklet tartaimi kovetelményei
szerint a telepilési féépitész hatarozta meg. Lasd Terviratok 1. melléklete.

A tanulmanyterv keretében a modositasra kerul6 Telepilésszerkezeti tervlap, valamint a Szabalyozasi
tervlap javaslatai kerultek elkészitésre, lasd 2. TelepUlésszerkezeti terv és Szabalyozasi tervmaddositasi
javaslat c. fejezetben.

Jelen tanulmanyterv vizsgalati és javaslati munkarészei a tanulmany elfogadasat kovetGen
megkezdédd Telepiilésszerkezeti terv, Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabéalyzat tervmodositas
aladtamaszto és jovahagyandé munkarészeibe egyarant beépithetdk lesznek.

Paty Kozség hatalyos telepllésrendezési eszkdzei az alabbiak szerint keriiltek jévahagyasra:

Telepulésfejlesztési Koncepcio: 362/2012.(X11.12.) szamu hatarozat
Telepulésszerkezeti terv: 381/2017. (X.12.) sz&mu hatarozat

Helyi Epitési Szabalyzat: 20/2017. (X.12.) rendelet
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TELEPITESI TANULMANYTERV

A) AZ ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK ROVID BEMUTATASA - VIZSGALAT

A TERVEZESI TERULET TAGABB ES SZUKEBB KORNYEZETE
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A Pet6fi Sandor utca (hrsz 849/3) és Munkas tér (hrsz 883 és 889) altal hatarolt telektomb tagabb és
sziikebb kornyezete kertvarosias, csaladihdzas lakoterilet. A terulet beépitése az 1950-es évek végen
kezd6dott meg. Nagyrészt egylakasos lakoépuletek éplltek. Id6vel a kopar terilet bezdldiilt. A telektdmb
belsé részei viszonylag nagy egybefliggd zoldfelileteket alkotnak. A haromszdg alaku témb keleti
csuicske kiér a Telki Utig. Az Ut tuloldala zéldter(let és vizfolyas, a Flizespatak oldalaga.

A telektomb negyedik telke a 884/5 hrsz-U telek, melyen Paty 0j romai katolikus temploma all.
A teriilet lehatarolasa:

a) A modositassal kdzvetlendl érintett teriilet lehatarolasa
- a modositassal kdzvetlendl érintett ingatlanok: - hrsz 884/3 és 884/6

b) Tervezési teriilet lehatarolasa:
- a modositassal érintett ingatlanokkal egy témbben levé foldrészletek és a kozlekedési és
kézmii kapcsolatok miatt érintett ingatlanok: - hrsz 884/5; 884/7; 883; 885; 849/3

c) A fejlesztés tagabb hatastertilete - a kapcsolddd kertvarosias lako telepllésrész

Maodositando tertilet - térkép és 2019-es ortofotd
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TERULETFELHASZNALASI VIZSGALAT

A tervezési terllet Paty kozigazgatasi tertletének kozépsd részén fekszik, lakéterlletek altal
hatarolva.

A terilet telepulésen belili helyzete

Mindkét terulet jelenleg beépitett. A telkek ingatlan-nyilvantartasi adatai a kovetkezok:

884/3 hrsz
- lak6haz udvar és panzié
- terllete 1123 m?
- tulajdonos: Euro-Diaster Szocialis Ellato Es Egészségiigyi Nonprofit Kit. 1/1

884/6 hrsz
- lakohaz, udvar panzi6 beépitett tertilet
- terllete 2677 m2
- tulajdonos:
- Euro-Diaster Szocialis Ellato Es Egészségiigyi Nonprofit Kft. 752/2677
- Paty Kozség Onkormanyzata 1925/2677
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Az épliletek alaptérképi megnevezése nincs teljes 6sszhangban a tulajdoni lappal.

Alaptérkép részlete

A 884/3 hrsz-u telek egy db vegyes rendeltetésl épilet szerepel. A 884/6 hrsz-U telken az dregek
otthonanak épiiletrésze 5 db lakdépiletként van feltlintetve. A bdlcséde épilete a térképen mint
intézmenyi épulet szerepel.

TELEPULESRENDEZESI SZEMPONTU VIZSGALAT

A tervezési terllet a HATALYOS Telepiilésrendezési eszkozok (Teleplilésszerkezeti terv, Helyi
Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi terv) alapjan Vi jelli intézményi terillet épitési Gvezetben talalhaté.
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B) HATALYOS TELEPULESKEPI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK BEMUTATASA

TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK VIZSGALATA

Paty Kdzséqg hatalyos teleplilésképi dokumentumai:

Paty Kdzség telepllésképi arculati kézikonyve (TAK)
- elfogadva a 135/2019. (IV.10.) képvisel6 testiileti hatarozattal

Paty Kdzség teleplléskép védelmérél sz6l6 5/2019. (IV.10.) 6nkormanyzati rendelete (TKr)

TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV (TAK) - HATALYOS

A Telepulésképi Arculati Kézikonyv telepilési karaktereket lehatarold térképi melléklete szerint a
tervezési terillet az ugynevezett "telepuiléskozponti" teriletként lehatérolt. Forras: TAK 29. oldal.

TELEPULESKEPVEDELMI RENDELET (TKR) - HATALYOS

A TKr. 3. melléklete tartalmazza a telepllésképi szempontbdl meghatarozo teriletek térképi
lehatarolasat. A tervezési terlilet az g) pont szerinti "Egyedi intézményi terlletek" részen talalhato.
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3. melléklet az 5./2019. (IV.10.) 6nkormanyzati rendelethez . i i
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK TERKEPI LEHATAROLASA

JELMAGYARAZAT

TERULETEK:

B o) Torteneti telepiilésrész

- b) Hagyomanyos kertvaros
¢) Modern kertvares

d) Torténeti pincehegy
e) Kertes teriiletek
| R Gazdasdgiteriletek
- g) Egyedi intézményi teriiletek
h)  Sportcald teriiletek
P vsteriitet
TOVABBI JELOLESEK:

R vizrelitet

Helyi értékvédelmi teriilet

PATY
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK (TRE) - VIZSGALATA

Paty Kdzséqg hatalyos telepiilésrendezési eszkOzei az alabbiak szerint keriiltek jovahagyasra:

Teleplilésfejlesztési Koncepcio (TFK): 362/2012.(XI1.12.) szdmu hatarozat
Telepulésszerkezeti terv (TSZT): 381/2017. (X.12.) sz&mU hatarozat
Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ): 20/2017. (X.12.) rendelet

PATY KOZSEG HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVE — RESZLET

A TSZT a tervezési terillet telektombjét Vi intézményi terilet tertletfelnasznalasi egységbe sorolja.

HA TERVSTUDIO KFT. 12
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SZT- 1 JELU HATALYOS SZABALYOZASI TERVLAP - RESZLET

A 884/3; 884/6 és 884/7 hrsz-u terlletek Vi-SZ-05 jelli intézményi terillet épitési Gvezetben van. A
884/5 hrsz-u terilet Vi-SZ-08 jell intézményi terilet épitési Gvezetben van.

A HESZ a terilletekkel kapcsolatban a kdvetkezd elirasokat tartaimazza:

36. Intézmény terliletek (Vi)

41.§
(1) A Szabalyozasi terven Vi jellel jeldlt épitési dvezet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocidlis rendeltetési épuletek elhelyezésére szolgal.
(2) Intézmény terilet épitési dvezeteinek épitési telkein tdbb épiilet is elhelyezhetd.
(3) Allattartd épitmény épitési helyen belill,
a) az utcai telekhatartdl legalabb 25,0 m;

b) hatsé telekhatartdl legalabb 10,0 m;
c) a szomszédos telek épitési helyének legkozelebb esé épitési hatarvonalatol legalabb 20,0 m;
d) asott kuttél legalabb 20,0 m;
e) firdémedencétdl legalabb 5,0 m tavolsagra helyezhetd el, az egyéb védétavolsagok betartasaval
4)-
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42.§

(5) A Vi-SZ-05 épitési dvezetben az alabbi eléirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadonallé

b) Kialakithatd legkisebb telek terlilete: 1200 m2
c) Legnagyobb beépitettség: 45 %
d) A szintterileti mutatd maximalis értéke: 1,5
e) Legkisebb zéldfelileti arany: 30 %, haromszintli névényéallomannyal
f) Legnagyobb épiiletmagassag: 6 m
g) Az éplilet legmagasabb pontja: 14 m
h) A telkeken belll:

ha) az elékert: 0 m

hb) az oldalkert: 3 m

hc) a hatsokert: 6 m
i) Amennyiben az épiiletben oktatasi, nevelési funkcio is helyet kap, abban az esetbe a beépitettség
maximalis értéke 30 % lehet. Oktatasi, nevelési épiilet épiteni az dvezet telkein csak akkor lehet, ha
ezzel a telek beépitettsége, a telken 1évé egyéb épuletekkel egyitt sem tobb, mint 30%. Amennyiben a
telek mar beépitett oktatasi épllettel, akkor mas éplilet csak akkor épithetd, ha ezzel az oktatasi éplltre
vonatkoz6 kételezd eldirasok tovabbra is betarthatoak.
j) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet kizarolag lakd, egészségligyi, oktatasi, nevelési, szocialis,
sz4llas rendeltetést tartalmazhat.
k) Telkenként két lakas épitheté.

—_—— — —

(8) A Vi-SZ-08 épitési dvezetben az alabbi eléirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadonallo

b) Kialakithaté legkisebb telek terllete: kialakult
c) Legnagyobb beépitettség: 80 %
d) A szintterlleti mutaté maximalis értéke: 1,8
e) Legkisebb zoldfellileti arany: 10 %, haromszintli névényalloménnyal
f) Legnagyobb épliletmagassag: 14 m
g) Az éplilet legmagasabb pontja: 30 m
h) A telkeken beldil:

ha) az elékert: 0-5 m

hb) az oldalkert: 5 m

hc) a hatsokert: 10 m
i) Az épitési vezetben az éplilet kizardlag hitéleti, kulturalis és egyéb kdzosségi rendeltetést
tartalmazhat.
j) Az épitési 6vezet a kialakult telek meg nem oszthato.

—_— = — —
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C) TERULETRENDEZESI TERVEK ELOIRASAI

A tervezett modositasok érintik a Telepulésszerkezeti tervet is. A TSZT mddositasa soran vizsgalni
szlkséges a hatalyos teriletrendezési tervek elirasait is.

A teriletrendezeési-telepllésrendezési tervek tervhierarchiajanak legmagasabb szintjén Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezeés tervei allnak. Az Orszagos Teriletrendezési Terv hatarozza
meg az orszag egyes térségei térbeli rendjét, az orszagos szintii infrastrukturalis halézatokat, tekintettel
a fenntarthaté fejlédésre, valamint a tertleti, taji, természeti, okologiai és kulturalis adottsagok, értékek
megdrzésére, illetve erbforrasok védelmére. A kiemelt térségi, illetve megyei terlletrendezési tervek
hivatottak a térségi teriletfelhasznalasi kategériak és Ovezetek Kkijelolésére, az orszagos
terlletfelnasznalasi  kategériak, Ovezetek figyelembevételével, azok pontositasaval, valamint
tartalmazzak az orszagos és térségi jelentdségi infrastrukturalis hal6zati elemeket.

2019. marcius 15. el6tt kilon-kulon torvény tartalmazta az Orszagos Teriletrendezesi Tervet, és a
kiemelt térségek —a Budapesti Agglomeracié és a Balaton Kiemelt Udll6 Korzet— terlletrendezeési
terveit. 2019. marcius 15-én hatélyba lépett Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: Trtv.) egy torvényben, azon beldl elkilonuld
részekben tartalmazza a Magyarorszag (tovabbiakban: OTrT) és a két kiemelt térség teriiletrendezési
tervét. Paty kozigazgatési teriletére az Orszagos Teriletrendezési Terve (OTrT), és a Budapesti
Agglomerécié Teriletrendezési terve (tovabbiakban: BATrT) vonatkozik.

Pest Megye Terlletrendezési tervének egyedileg meghatarozott megyei dvezetei az agglomeracio
terlletén lévé telepllésekre is vonatkoznak. A megye terlletrendezési tervét a 10/2020. (V1.30.)
onkormanyzati rendelettel fogadtak el.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Teleplilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Az Orszég Szerkezeti Terve ( Triv. - 2. melléklet )

A tervezési tertlet telepiilési térségben talalhato.
Az OTrT. ezzel kapcsolatos eldirasai a kovetkezok:

5. § (2) bek. 3. pont:

3. teleplilési térség: az orszagos és a varmegyei terliletrendezési tervben megallapitott terliletfelhasznalasi
kategéria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos teriiletfelnasznalasu térségbe tartozé terilletek
kivételével a teleplilés belterllete, valamint a belterlleten kivili beépitésre szant terliletek tartoznak.

11. § d) pont

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelnasznalasi kategoriak tertletén belil a telepilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
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d) a teleplilési térséq terliletén barmely épitési Gvezet, dvezet kijeldlhetd;

[ Erddgazdalkodasi térség

W Nagy kiterjedés O zildtenlleti telepllesitérseg
Mezigazdasaqgi térsegq

[ Kertes mezigazdasagi térség
Vizgazddkodasi térseg
Telepliesi térség

[l Sajétos teriletfelnas znalasu térség

Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve ( Trtv - 7. melléklet )

A tervezési terllet telepiilési térségben van. A BATrT ezzel kapcsolatos el6irasai:

_34.§ (1) ABATIT. a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervét, valamint a Budapesti Agglomeracio
Ovezeti Tervét és az ezekre vonatkozé szabalyokat foglalja magaban.

(2) E Rész alkalmazasaban

3. teleplilési térség: teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe a teleplilések 6sszefliggé terlileti egységet
képez6, jellemzden beépitésre szant - ide sorolva a beépitésre nem szant teriiletek kozill az 5 ha-nal kisebb
zOldterileteket is - teriletei tartoznak, kivéve a sajatos terliletfelhasznalasu térségbe sorolt beépitésre szant
terlileteket.

36. § A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi teriiletfelhasznélasi
kategoriak a kdvetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) nagy kiterjedés( zoldteriileti telepiilési térség,

c) mezégazdasagi térség,

d) kertes mezégazdasagi térség,

e) vizgazdalkodasi térség,

f) teleplilési térség,

g) sajatos terlletfelnasznalasu térség.

Az Trtv.-ben a térségi Gvezetek rendszerében jelentds valtozasok torténtek,

Nem 0sszes térségi Ovezet lehatarolasat és elbirasait tartalmazza az Triv.. Egyes orszagos 6vezetek
a Trtv.-ben kerilltek szabalyozasra, egyes orszagos Ovezetek kilon miniszteri rendeletben keriiltek
megallapitasra a 9/2019. (VI.14.) MvM rendelettel (tovabbiakban: MvM rendelet).

A Trtv tartalmazza a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési tervet, és annak eldirasait. A
Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi Ovezeteket
egyuttesen aTrtv. 42. §. tartalmazza.

Az MvM rendelet tartalmazza a Budapesti Agglomeréacio Teriletrendezési Tervének hatélya ala
tartoz6 telepllésekre vonatkozo kiemelt térségi Gvezeteket, ugymint a rendszeresen belvizjarta terllet
Ovezetének tervlapjat, az asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepulések és a foldtani
veszélyforras terilet Gvezete altal érintett telepllések lehatarolasat.

Tovabba mindezekre tartalmazza az dvezeti szabalyokat.
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Az orszéagos és kiemelt térségi Gvezetek kozill csupan az asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti
amodositassal érintett teriletet, azonban a terviap a telepuléseket teljes kozigazgatasi tertletikkel tinteti
fel. Az asvanyi nyersanyagvagyon o&vezetét a telepllésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelben lehatarolni. A lehatérolt terileten, a telepulésrendezési eszkozokben csak
olyan terlletfelhasznalasi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Budapesti Agglomeraci6 telepiiléseinek teriileti mérlege - Trtv. 8. melléklete szerint

Telepilés Teleplilési térség terlilete | Telepllés kdzigazgatasi Teleplilési térség
(ha) terlilete terliletének aranya (%)
(ha)
Paty 814,553 3929,68 20,73

A 10/2020. (VI.30.) onkormanyzati rendelettel elfogadott Pest Megyei Teriiletrendezési terv
egyedileg meghatarozott megyei 6vezetei az agglomeréacio terlletén 1évo telepllésekre is vonatkozik. Az
egyedileg meghatarozott dvezetek kozll a kdvetkezék érintik Patyot. Az dveztek a telies telepulés
terliletére kiterjednek.

Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének 6vezete:

Az innovacios-technologiai fejlesztés tamogatott célteriletének dvezete altal érintett telepuléseken a
telepulésrendezési eszkdzok készitése soran — azokon az innovaciostechnoldgiai fejlesztési céllal kijelolt
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besorolasu terlleteken, amelyeket a telepiilési dnkormanyzat
dontésével kiemelt innovaciostechnoldgiai fejlesztési teriletté mindsit — az épitési telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfelileti ardny pedig 5 %-al
alacsonyabb, mint az OTEK 2. szam( mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltato
gazdaségi terilet sajatos hasznalat szerinti tertiletéhez rendelt érték.

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete:

A logisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének Ovezete altal érintett telepUlések
telepulésrendezési eszkozei készitése soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi,
szolgéltatdé gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a telepllési dnkormanyzat dontésével kiemelt
logisztikai fejlesztési terlletté minésit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-kal
lehet magasabb, a legkisebb zoldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu
mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terllet sajatos hasznalat szerinti
terlletéhez rendelt érték.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete:

A turisztikai fejlesztések tdmogatott céltertletének dvezetével érintett telepulések telepulésfejlesztési
koncepcidja, integralt telepulésfejlesztési stratégigja és telepilésrendezési eszkozei készitése,
felllvizsgélata, valamint mddositdsa soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések
elkertlése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinélt tervezés keretében,
valamint a folytonossagot biztosité nyomvonalak megteremtésével valésithaté meg.
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D ) BEEPITESI TERV, TELEKALAKITAS:

TELEPITESI TANULMANYTERV - 2023. DECEMBER HO
Beépitési tervnek a meglévo éplletek terveit tekintjuk.
A Naplemente Idések Otthona felmérési terveit, valamint beépitési paraméterinek szamitasat Hubay

Jend okl. épitészmérndk (E 01-1647) az Eurodiaster Kft megbizasa alapjan 2023. juliusaban készitette
el. A Bolcsdde épitési engedélyezési tervét Santl Janos okl. épitémérndk keszitette 2013-ban. Lasd
Terviratok - 2. melléklet.

megosztasardl. Terviratok - 3. melléklet.

A telekalakitas soran a tulajdoni hanyadnak megfelel6 kulon-kulon tulajdonban &ll6 telkek kialakitasa
a cél. A jelenlegi allapotnak megfeleléen valtozasi vazrajz készllt a 884/6 hrsz-U foldrészlet

A telekhatar rendezési vazrajz is elkészult, zaradékolva lett. Terviratok - 4. melléklet
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Telekalakitasi vazlat - felmérési terv -

készitette Horvath Gabor Istvan
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E) A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E
CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA - JAVASLAT
Elérendo ceélok:

- A 884/6 hrsz-u ingatlanon tulajdonosok jelenleg osztatlan kdzos tulajdonban vannak. A cél ennek az
osztatlan k6zos tulajdonnak a megszintetése. Ez a telekcsoport (hrsz 884/3 és 884/6) Ujra osztasaval
lehetséges.

E célbol modositandd elemek:

- A terlletre hatélyos épitési Ovezet alapjan, a Vi-SZ-05 jell épitési dvezet nem teszi lehet6vé a
telekcsoport Ujra osztasat. Cél olyan épitési dvezet kialakitasa, ami ezt lehetévé teszi.

-Mddositandd elemek: épitési mdd (szabadon allébdl ikres), beépités mértéke. Tekintettel arra,
hogy az intézményi terlet (Vi) dvezetben a beépités mértéke magasabberendi jogszabalyi eléirasok
miatt nem lehetséges ehhez a teriletet telepuléskdzponti tertletbe (Vt) kell atsorolni.

Ami nem valtoztathato meq:

- A fentieken tuli tovabbi beépitési paraméterek nem médosithatok
- el6kert, oldalkert mértéke
- éplletmagassag mértéke, stb.
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F) TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA,
VALAMINT A SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT

TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK
— modositasuk nem szikséges

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

TELEPULESSZERKEZETI TERV:

TELEPULESSZERKEZETI TERV - MODOSITASI JAVASLAT

Tervezett terliletfelhasznalasi egység a modositassal érintett terileten:
Telepuléskozpont - Vit

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV:

A modositassal érintett teriilet az SZT-1 jel(i szabalyozasi terviapon (HESZ 1. melléklete) szerepel.
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telek be nem épitheté része

SZABALYOZASI JAVASLAT

A mellékletben szerepld felmérési dokumentacié alapjan megéllapithatd, hogy a kialakitandd
telekméret alapjan a meglévé 45 %-os beépitettségbe az engedély nélkil megépitett épiletrész mér nem
fér bele. Ehhez a beépithetéség mértékét fel kell emelni 50 %-ra. Az 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet
2. melléklete alapjan intézményi vegyes terilet esetében a megengedhetd legnagyobb beépitettség
legfeljebb a telepilés legnagyobb mértéki lakétertleti beépitettségnél legfeliebb 25%-kal megndvelt
érték lehet. Ez Paty esetében 1,25 x 35 % = 43,75 % lehet. Ez azt jelenti, hogy a terlletet, a ket telket at
kell sorolni V't - telepUléskdzponti vegyes teriilet épitési Gvezetbe.

A szamitott parkolasi mérleg is parkoldhely hianyt mutat. Ugyanakkor az is megallapithato, hogy a
teletomb kozterlleti szélein mar most jelentds mértéki parkoldhely all rendelkezésre.
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Javasolt Uj épitési Ovezeti elGirasok:

A Vt-IKR-09 épitési Gvezetben az alabbi eléirasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: ikres

b) Kialakithatd legkisebb telek terilete: 1200 m2
c) Legnagyobb beépitettség: 50 %
d) A szintterileti mutatd maximalis értéke: 1,5
e) Legkisebb zéldfelileti arany: 25 %, haromszintli névényéallomannyal
f) Legnagyobb épliletmagassag: 6 m
g) Az éplilet legmagasabb pontja: 14 m
h) A telkeken belll:

ha) az elékert: 0 m

hb) az oldalkert a nem ikres telekhatar esetében: 3 m

hc) a hatsékert: 6 m
i) Az épitési vezetben elhelyezheté épiilet kizarolag lako, egészséglgyi, oktatasi, nevelési, szocialis,
sz4llas rendeltetést tartalmazhat.
j) Telkenként két lakas épithetd.
k) Az el6irt gépkocsik parkolohelyek teljes egészében kozterlleten biztosithatok.

—_—— — —

Osszegzés:

Madositani sziikséges mind a Telepiilésszerkezeti tervet, mind a Helyi Epitési Szabalyzatot, valamint
annak 1. mellékletét az SZT-1 jelii szabéalyozasi tervlapot.

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elGirasai szerint ebben
az esetben az egyszerisitett egyeztetési eljaras szabalyai szerint lehet modositani a telepllésrendezési
eszkdzoket.

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (1) bek. b) pont ba) alpontja lehetGséget biztosit arra, hogy
egyszer(sitett eljaras szerint torténjek meg a telepllésrendezési eszkdzok mddositasa, ha az a
képviseld-testilet dontésével kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitott teriileten, beruhdzas megvalésitasa
miatt indokolt.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bek. b) pont bb) alpontja elbirasaiban szereplé feltételek
egyuttes teljesiilése esetében is lehetéség van a 68. § (2) bekezdése szerinti egyszerisitett eljaras
lefolytatasara. Ezek a feltétele a kovetkezok:

"1. a teleplilésszerkezetet meghataroz6 miszakiinfrastruktira-féhalozat nem valtozik,
2. nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése, és
3. nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziinteteése."

Jelen modositas soran ezek a feltételek egyittesen teljestilnek, igy nem sziikséges a teriletet kiemelt
fejlesztési tertletté nyilvanitani.

A terulet kozterileti kapcsolata biztositott. Abban valtozas nem varhato.
A terilet kozmiicsatlakozasai biztositottak, azokban valtozas nem varhato.
A modositas soran szakagi munkarészek kidolgozasa nem indokolt.
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Jelen dokumentum kizérélag a Tervezdk hozzajarulasaval, a tervezési szerz6désben meghatarozottak szerint hasznalhaté fel, a szerzéi jogok védelmére
vonatkozo el6irasok figyelembe vételével!



1. melléklet

PATY KOZSEG
TELEPULESI FOEPITESZE

Iktatészam: 1/175-4/2023

Targy:

Paty - 884/3 ¢és 884/6

Telepitési tanulméanyterv

Tartalmi kovetelmények meghatarozasa

1/2. oldal.

FOEPITESZI FELJEGYZES

Elozmények:

Az EURO-DIASTER Szocidlis Ellato és Egészségiigyi Nonprofit Kft és Paty Kozség
Onkormanyzata 2022. majus 16-4n adasvételi szerzédést irt ald. Az Onkorményzat megvasarolta
a 884/6/A hrsz-on nyilvantartott bolcsode épiiletet, valamint résztulajdont szerzett a 884/6 hrsz-u
ingatlanban. Ez utobbihoz hasznalati megosztasi vazrajz késziilt.

A HESZ jelenlegi Gvezeti eléirdsa nem teszi lehetévé a hasznélati vazrajznak megfeleléen a
telekhatar rendezését. A jelenlegi Ovezet korabban az EURO-DIASTER Kft. kérésének
megfelelden lett kialakitva, lehetdvé téve a bolcsdde megépitését.

A két tulajdoni rész rendeltetése eltérd, tovabba a 884/3 és 884/6 hrsz-u foldrészletek kozti
telekhatar a meglévo épiileten megy at. A tovabbiakban ezt a kérdést is rendezni kell, vagyis a
modositast a 884/3 és 884/6 hrsz-u foldrészletekre kell elkésziteni, figyelembe véve a kialakult
allapotokat, valamint a hasznalati vazrajzban foglaltakat.

Paty Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 265/2022. (X1.16.) hatarozataval dontott arrol,
hogy a tovabbi dontések megalapozasahoz tulajdonosoknak az altaluk birtokolt teriiletekkel
kapcsolatban telepitési tanulmanytervet sziikséges elkészittetni, az EURO-DIASTER Kft.-nek a
884/3 hrsz-u ingatlanra és a 884/6 hrsz-u ingatlan r4 esé részére, az Onkormanyzatnak pedig a
884/6 hrsz-u ingatlannak a sajat teriiletére.

A teriilet lehatdroldsa.

a) A moédositassal kozvetlentil érintett ingatlanok:
-hrsz 884/3 és 884/6
b) Tervezési teriilet lehatarolasa:
- a modositassal érintett ingatlanokkal egy tombben levd foldrészletek és a kozlekedési
¢s kdozmi kapcesolatok miatt érintett ingatlanok:
- hrsz 884/5; 884/7; 883; 885; 849/3
c) A fejlesztés tagabb hatastertilete - a kapcsolddo kertvarosias lakoé telepiilésrész

A telepitési tanulmdnyterv tartalmi kovetelményei és részletezettségének maghatdrozdsa:

A telepitési tanulmanytervet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 7. melléklete alapjan kérem kidolgozni az aldbbi pontositasokkal,
kiegészitésekkel:

2071 Paty, Kossuth u. 83., www.paty.hu
foepitesz@paty.hu, telefon: 23/555-531



1. a) ponthoz -
-az érintett teriilet és kornyezetének bemutatasa
- hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
- tervmodositasanak indoka
1. b) ponthoz -
- meglévo beépitésrdl van szo, itt sziikséges a telekalakitasi koncepciot bemutatni
1. ¢) ponthoz -
- kozlekedési vizsgélat és javaslat
1. d) ponthoz -
- valtozas varhat6 kornyezeti hatasai
- 0rokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid dsszefoglald
1. e) ponthoz -
- Szabalyozasi tervlap — javaslat - a meghatarozasra kertil6 telekhatar jel6lésével
- Helyi Epitési Szabalyzat — tervezet - javasolt szabalyozasi eldirasok, beépitési
paraméterek, rendeltetések
2. pontban meghatarozott beépitési tervhez
- a meglévd beépitéseket, a kialakult &llapotot kell vizsgalni, a telepitési
tanulmanytervnek nem célja tovabbi beépitések lehetdségét meghatarozni
- csatlakozo kozteriileteken parkolo és zoldteriiletek (fasor) kijeldlése
- teleken beliil (sziikség esetén) a minimalis z6ldteriileti igény biztositashoz zoldfeliiletek
meghatarozasa
- kozteriilet csatlakozasok (behajtok - tervezett és uj), telken beliili parkolasra kijel6lt
tertiletek
A 3. pontban meghatarozott tavlati terv kidolgozasat nem kérem

A dokumentécioban csak olyan mértékben, mennyiségben sziikséges abrakat alkalmazni, amely
az alatamasztast elGsegiti, igazolja. A tartalmi elemek sszevonhatdk, atcsoportosithatok, de nem
hagyhatok el.

A kidolgozott munkarészek aldtdmasztasdhoz sziikség esetén javaslom a korm. rendelet 11.

mellékletében meghatarozott véleményezésre jogosult szervekkel az el6zetes egyeztetést.

Péty, 2023. januér 13.
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2. melléklet

MUSZAKI LEIRAS:

NAPLEMENTE ld6sek Otthona és fogorvosi rendel6, bolcséde allapotfelmérésének
épitészeti dokumentaciojahoz

Az épulet helye: 2071 Paty, Munkas tér 20-22.
Tulajdonos: EURODIASTER Nonprofit Kft
2071 Paty, Munkas tér 20-22.
Paty Kézség Onkormanyzata

Epitész tervezé: Hubay Jend okl. épitészmernok
E 01-1140
1223 Budapest, Elza u.20.
Szerkesztd, munkatars: Santl Janos okl épitémérnok
T 01-0550

2071 Paty, Dobogé u. 40.

Tartalomjeqyzék:

Alairdlap

Miszaki leiras

Tervdokumentacio: helyszinrajz FO
foldszint alaprajza F1
az |. emelet alaprajza F2
a ll. emelet alaprajza F3
homlokzatok F4
beépitettség szamitas F5
szintterulet |. emelet F6
szintterulet 1. emelet F7
zoldfelllet szamitas F8
épuletmagassag szamitas F9
bolcsbde, igazold szamitasok 4 lap

2023. 08. 03.

Paty, Munkas tér 20-22., 884/3 hrsz



MUSZAKI LEIRAS

El6zmény:

Az EURODIASTER Nonprofit Kft eladta Paty Kézség Onkormanyzatanak a Paty, 884/6 hrsz-u
telken felépitett bolcsédét. Tekintettel arra, hogy a fogorvosi rendel6 és a Naplemente ldések
Otthona egyes helyiségei is ezen a telken vannak, szikségessé valik a 884/3 és 884/6 hrsz-u
telkek kozotti telekhatar rendezése. Ez a tény a HESZ médositasat teszi szilkségessé.

Az EURODIASTER Nonprofit Kft és a Teleplléstervezé kozott létrejott szerz6dés szerint a
Megrendel6 a telepitési tanulmanyterv készitéshez a terulet beépitésére vonatkozd adatokat
Tervezbnek atadja a kdvetkezdk szerint:

-a telekosztassal, beépitéssel, parkolassal és meglévd rendeltetésekkel kapcsolatos informaciok,
valamint mindezeket befolyasolé tervezett rendeltetések.

-a szerz6dés 1. mellékletét képez6, az dnkormanyzati féépitésznek a terv tartalmat meghatarozo
feliegyzése szerinti tartalom elkészitéséhez szilkséges adatok. Epitész altal rogzitett, a meglévé
beépitésre vonatkozé felmérése, leiras (beépitéssel, rendeltetéssel és a meglévd épuletegylttes
beépitési paraméterei megadasaval, a meglévd és szikséges parkolészamok meghatarozasaval,
a meglévd zoldfellulettel, meglévé burkolatokkal kapcsolatos adatokkal.

Telepités és épitészeti kialakitas:

A mara bonyolult épulettdmeg tébb temben alakult ki. A 884/6 hrsz-u telken volt mar az 1970-es
évektdl a korzeti orvosi szolgalati lakas, egy pince nélkili foldszintes csaladi haz. A szomszédos
884/3 hrsz-u telken lehetett egy cca. 10,50*23,00 m alaptertiletii féldszintes nyeregtetés épllet.
Ebben indulhatott az id6seket gondozd szolgaltatas az 1990-es években. Ezt kdvetéen tortént az
elébbi épulethez a hozzaépités az északnyugati oldalon illetve egy kétemeletes tdmb megépitése
a két korabbi épllet kdzott.

Az éplletegylttes a telken oldalhataron alléan helyezkedik el

Mara az épuletegyuttes funkcioi a kdvetkezék: a bal oldali és a kbzépsé épuletrészben torténik az
idésgondozas. A gondozasi egységek szama: 30, fér6helyek szama 44.

A volt szolgalati lakasban fogorvosi rendeld lett kialakitva a sziikséges kiegészitd helyiségekkel ill.
itt van az éplletegyittes mosodaja a foldszinten ill. a funkciéhoz szilkséges tarolok pedig a
padlastérben.

Az éplletrészek kdzott a foldszinten és az |. emeleten atjarasi lehetéség van. Az Idések Otthona
és a fogorvosi rendelé személyforgalma elkilonil, mindkettd kilon bejaraton keresztul kdzelithetd
meg. A gazdasagi bejarat és sajat parkoldé az északnyugati telekhataron nyilik, a Petéfi Sandor
utcabadl

A bodlcséde 2013-ban épllt és illeszkedett a jelenlegi fogorvosi rendeld homlokzatahoz. A
telekhatarrendezés soran az Uj telekhatar e két éplletrész kozott fog huzéddni (Id. helyszinrajz,
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telekalakitasi vazrajz). Teendd az id6sek otthonahoz tartozé szaritéhelyiségben tizfal megépitése,
amely a tetdsik félé kell emelkedjen.

A kézmivek rendelkezésre allnak (villany, vezetékes viz, szennyviz és gaz).

Beépitési paraméterek 884/3 hrsz, Id6sek Otthona:

Epitési 6vezet: intézmény Vi-SZ-05

Bruttd beépitett tertlet: 919,95 m2

A telek terllete: 1.875 m2

Beépitettség: 49% >45%

Bruttd szintterilet: 1.816,58 m2

Szintteruleti mutato: 0,97 <1,5

Zoldfelllet 6sszesen: 646,07 m2 34,5 % > 30 %
Epiiletmagassag: 566m <6,00m

Beépitési paraméterek 884/6 hrsz, a bdlcsdde terve alapjan (2013.):

Epitési 6vezet: intézmény Vi-SZ-05

Bruttd beépitett terlilet: 469,20 m2

A telek terllete: 1.925 m2

Beépitettség: 244% <45%

Bruttd szintterilet: 736,37 m2

Szintterlleti mutato: 0,38 <1,5

Zoldfelllet 6sszesen: 1925 - 469,2 - 150 burkolat m2 = 1306 m2
Zoldfellleti mutato: 67,8% >30%

Homlokzat F: 465,59 m2, kerllet K: 88,62 m

Epiiletmagassag: 525m <6,00

Parkolémérleg: OTEK 4. sz. melléklet 9. pontja szerint nem fekvébeteg ellaté intézmény huzamos
tartozkodasra szolgald helyiségeinek minden megkezdett 10 m2-e utan 1 parkold, fekvébetegek
utan 4 fh-ként 1 parkold

Alapterulet, fh Rendelkezésre all El6irt Hianyzik
Idések Otthona 44 fh 0 11 11
Fogorvosirendel6 29,45 m2 3 3 0

A hianyzo parkolok sajat terileten nem, csak a kdzterlleten alakithatdk ki (a szomszédos templom
parkoldjahoz hasonléan).

Megallapitasok:

A fent leirtak alapjan az épiiletek funkcidja szocialis, egészségligyi, oktatasi, megfelel a HESZ-nek.
A kialakuld telkek terllete, a szintterlleti mutatd, a zoldfellleti mutatd, az éplletmagassag
megfelelnek a HESZ-nek.

A 884/3 hrsz esetében a beépitettség kis mértékben tullépi a HESZ jelenlegi elSirasat. Javasoljuk
ennek, mint tobb éve fennalld kialakult allapotnak a tudomasulvételét., Ezért a_telekhatarrendezés
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nem teszi szilkségessé az egy Ovezetben fekvd két telekre vonatkozd HESZ szabalyozas
modositasat.

Az OTEK szerinti parkold sziikséglet a 884/3 hrsz-U telek esetén csak részben all rendelkezésre. A
tébblet parkolé a sajat telken nem alakithatd ki. A parkoldk kialakitasa a személybejarati oldalon, a
kozteruleten oldhatd meg

A 884/6 hrsz-u telek (bodlcséde) esetében a szikséges és eldirt parkoldszam szintén a
kOzteruleten valosult meg.

2023. 08. 03.
Santl Janos Hubay Jend
okl. épitémérndk T 01-0550 okl. épitészmérndék E 01-1140

Péaty, Munkas tér 20-22., 884/3 hrsz



884/3 ETESITENDO UJ TELEKHATAR
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Brutto beépitett tertilet: 875,95 m2
A telek terllete: 1.875 m2
Beépitettség: 46,12 % >45%
Brutt6 szintterilet: 1.752,4 m2
Szintterlleti mutato: 0,98 <15

884/6

Készllt a 2008. évi felmérés felhasznalasaval, a médositasok atvezetésével

NAPLEMENTE Idések Otthona és fogorvosi rendeld felmérési terve
2071 Paty, Munkas tér 20-22., hrsz 884/3

Helyszinrajz M 1:200 Tervlap A3

Tulajdonos: EURODIASTER Kift

Tervezd: Hubay Jené okl. épitészmérnck E 01-16437
Szerkeszt6: Santl Janos okl. épitémérnék T 01-0550

2023. julius
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21 1,98 646 12,79 1,98 42 +3.90
22 (5,45+6,54)/2 51 3057 51 — x+3,54 T
23 11 5,59 6,15 11
24 (4,6+5,45)/2 4 20,1 4 f 85]
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EPULETMAGASSAG SZAMITAS
Késziilt a 2008. évi felmérés felhasznalasaval, a modositasok atvezetésével

oz +2,10

NAPLEMENTE Idések Otthona és fogorvosi rendeld felmérési terve
2071 Paty, Munkas tér 20-22., hrsz 884/3

Eplletmagassag szamitas M 1:200  Tervlap A3

Tulajdonos: EURODIASTER Kft

Tervezé: Hubay Jend okl. épitészmérndk E 01-16437
Szerkeszt6: Santl Janos okl. épitémémdk T 01-0550

2023. julius




D BURKOLT FELULET

|:| BEEPITETT TERULET MEGLEVO

|:| BEEPITETT TERULET TERVEZETT

0
110,72 ({2 /1
2
[ | |496,20 Rl
N
e ]
[se] G2
~ = ]
= + -
szt + ef | | > 2-csoportos bolcsdde
18812° -
E{ = o 120,00
679
16,77 m2 D 0
1M 95 9,73 /3,60, 15,63 J
= 884/3 884/4 hrsz

Petdfi S. u. 885

TERULETSZAMITAS:

BR. BEEP. TERULET:
SZOCIALIS 306,80 M2
BOLCSODE 496,20
OSSZESEN: 803, 2

BURKOLT EELULET:

TERASZ, RAKODOTERULET+PARKOLO,
=100 + 110,72 + 12

PANCSOLO, JARDA, JARDA+ PARKOLO=
8+ 16,77 + 121,61 =/381,7 M2

ZOLDFELULET: 4195 - 803,00 - 381,7 = 3010,3M2 71,6 % > 30 %

884/5

EEPITETT TERULET, ZOLDFELULET SZAMITAS M 1:500
OLCSODE EPITESI ENGEDELYEZESI TERVE

PATY, MUNKAS TER 20-22., 884/4 HRSZ

EPITPETO: EURO-DIASTER NP KFT

TERVEZO: SANTL JANOS OKL. EPITOMERNOK
E2 01-2762, T2 01-0550

2013. SZEPTEMBER, OKTOBER
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5 ' Tetdtér szintteriilet
121,56 m?

BOLCSODE EMELET 240,17 M2

SZOCIALIS EPULET TETOTER: 121,56 M2

SZINTTERULET SZAMITAS M 1:200

BOLCSODE EPITESI ENGEDELYEZESI TERVE

PATY, MUNKAS TER 20-22., 884/4 HRSZ

EPITTETO: EURO-DIASTER NP KFT

TERVEZO: SANTL JANOS OKL. EPITOMERNOK
E2 01-2762, T2 01-0550
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2. HOMLKOZATA OSSZESEN: F= 169,79 M2, L= 38,6 M

EPITMENYMAGASSAG SZAMITAS M 1:200, 1., 2. HOMLOKZAT
BOLCSODE EPITESI ENGEDELYEZESI TERVE
PATY, MUNKAS TER 20-22., 884/4 HRSZ
EPITTETO: EURO-DIASTER NP KFT
TERVEZO: SANTL JANOS OKL. EPITOMERNOK
E2 01-2762, T2 01-0550
2013. SZEPTEMBER, OKTOBER
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4. HOMLKOZATA OSSZESEN: F= 106,06 M2, L= 23,82 M
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EPITTETO: EURO-DIASTER NP KFT
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E2 01-2762, T2 01-0550
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3. melléklet

Horvath Gébor Istvén Paty kezssg
lgazségugyi f6ldméré és belteriilet
P4ty1993. térképész szakéré .
L Adatszolg. ikt.sz.: 2- ... ... /2022
Munkaszama: 33./2022 2071.Pdty Bem Jozsef utca 2
VALTOZASI VAZRAJZ
a 884/6 helyrajzi szamu foldrészlet hasznélati megosztasarol.
M= 1:2000
Ez a vazrajz ingatlan-nyilvéntartési dtvezetésre nem hasznélhaté!
Hasznélati megosztas elétti allapot Hasznalati megosztas utani allapot 2
Alrészlet Terulet Alrészlet Tertlet 2
. . Q
= A . 5 Hasznalati jog j Itj S
Hrsz jel miv.aga £| ha. m? h firsz jel miv.aga £ ha. m? AK EREnSat oG ogosiks g
£ £
1 |2 3 4 5 .6 7 |8 9 10 1 12 13 14
kivett s n
lakéhéaz, udvar, 3 kivett
884/6 panzi6, 0.2677 | 0.00 | 884/6 /1. lak6haz, 0.0684 | 0.00 szerzédés szerint
beépitett udvar, panzié
tertlet
884/6 /1l oy 0.0068 | 0.00 szerz6dés szerint
kivett, . .
884/6 / lil. beépitett teriilet 0.1925 0.00 szerzédés szerint
0.2677 | 0.00 0.2677 | 0.00

A hasznélati megosztas akaratunknak megfelelen tértént:

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Az allami alapadat tartalom az &llami ingatlan-nyilvéntartasi térképi

adatbazis tartalmaval megegyezik.
Paéty, 2022. 4prilis 15.

Budapest, 2022. ................. h6............... nap
Készit6 és min6séget tanusito:..
Horvéth Gébor n t VIZSQEIG:......o.oeooeeoe
okl. épltémémbdk Féldméré mérnok Ing.rend.min.sz.:
ingstianrendezd BIdmér6  F6ldméré ig. széma.: 6775

ing.rend.s2.: 1437/81ém ok Kamarai sz: 13-0928/GD-T
2071 Pav. Bemutea 2. 1ng rend min.széma:1437/1995


tusna


tusna


tusna
3. melléklet


4. melléklet

ﬁ Horvath Gabor Istvan Paty kozség
Igazsagligyi foldmeéro és

Péty1993. térképész szakérté beltertilet

AyHVARHras! STV 0098 Adatszolg. ikt.sz.: 2-3861/2021

Munkaszama: 64./2021
S 2071.Pdty Bem Jozsef utca 2.

VALTOZASI VAZRAJZ

a 884/3, 884/6 helyrajzi szamu foldrészletek telekhatarrendezeserdl
M= 1:2000

Cimkoordinatak
Psz Y X
1 633606 241635
2 633618 241640
<) 633600 241649
) 4 | 633613 | 241648
A telekhatarrendezés akaratunknak megfeleléen tortént: 5 633600 <| 241654 B
.................. Az ELMU Hél6zati Kit. (1132 Bp., Véci Gt 72-74.) Digitlisan Digtatian 6 | 633610 | 241662 |
mint vezetékjog jogosult alairta: = Gabor 7 633608 241668
. 2oz § Tomka Balint < Détum:
-a 384/2016 (XII. 2.) Korm.r. szer!nt hozza_jarul' <N chrt\:ma;: alint w02 8 | 633617 241656
- -a382/2007 (XII.23) Korm.r. szerint ellenjegyzi Y 2022.04.27 +02'00" 884/6 1 633627 241701
A vézrajz méretek levételére nem alkalmas. 000 2 | 633632 | 241685
Valtozas elétti allapot Véltozas utani allapot 2
Alrészlet Terllet Alrészlet Terilet %
2 g (9]
Hrsz | . o o ,|AK[Hrsz | o o AK Szolgalmi és egyéb jogok >
jel miiv.aga c| ham jel miv.aga £ | ha.m? §
= S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
et avet s S
884/3 lakohaz, panzié és 0.1123 884/3 lakéhaz, panzié 0.1875 Cim: 1132 BUDAPEST XIILKER. Vaci Ut 72-74.
& 159 m2 nagysagu terulet VMB-112/2010.
udvar és udvar szém?hatérozyat sl:pj:rﬁ;:gésjlmoa)
kivett
lakéhaz, udvar, Kivett
BB4/G panzid, beépitett Q2877 ae beépitett terilet 01928
terilet
0.3800 0.3800

B05044-2022 E-Y8/[iozo

AL

3 7k A helyrajzi szamozas és teriiletszamitas helyes.
Paty, 2021.december 30. i v

Ez a zaradék a keltezéstél szamitott egy évig hatalyos.

M 39 Aap N~
4| / AFMk
ULl APR ? 0

Féldméré mémaok
4meFoldmerd ig. szama.: 6775

12 Mémbk Kamarai sz: 13-0928/GD-T
5071 pate Bem utca Ing.rend.min.szama:1437/1995

Ing.rend.minzszrs 1483/1996
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