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Jelen dokumentum kizardlag a Tervez6k hozzdajarulasaval, a tervezési szerz6désben meghatarozottak
szerint haszndalhata fel, a szerz6i jogok védelmére vonatkozo elGirasok figyelembevételével!
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BEVEZETES, ELOZMENYEK

A Paty beltertlet 3709/1 hrsz-U ingatlan egyik tulajdonosa kereste meg Paty kozség
Onkormanyzatat azzal a céllal, hogy a tulajdonaban levé ingatlan vonatkozasaban a Helyi
Epitési Szabalyzat moédositasra keriiljon. Az ingatlanon kdzépsé részén megépiilt
lakéépiiletre fennmaradasi engedély a hatalyos HESZ el6irasai alapjan jelenleg nem adhaté
ki, tekintettel arra, hogy az épilet részben épitési helyen kivil helyezkedik el. Médositani
sziilkséges a helyi épitési szabdlyzatot épitési hely kijelolésével a kialakult allapotnak
megfelel&en.

Ezzel kapcsolatban a 149/2023. (VII1.23.) képviselS-testiileti hatarozat dontott arrdl, hogy a
teriletre telepitési tanulmany késziiljon. A 166/2024. (1X.20.) képviseld testileti hatarozat a
koltségviselés megosztasardl dontott.

A készitendd telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit Tusnady Zsolt telepulési
fG6épitész 1/8582-1/2023. iktatdszamu fGépitészi feljegyzésében hatarozta meg (1. melléklet).

A telepitési tanulmanyterv készitésének célja a HESZ médositas tartalmanak meghatarozasa
oly médon, hogy a 3709/1 hrsz-U megépult lakééplilet fennmaradasi engedélyeztetése,
amennyiben a magasabb rend( épitési jogszabdlyok is lehet6vé teszik ne legyen jogi
akadalya.

A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

A modositassal kozvetlenll érintett ingatlan a Paty belterilet 3709/1 hrsz-u telek.
Tekintettel arra, hogy a megépilt éplilet a déli telekhatartdl az el6irt 3,0 méter helyett
I[ényegesen kisebb tavolsagra helyezkedik el. Az épliletrél geodézia felmérés késziilt. Ezek
szerint az épllet dél-nyugati sarka 0,76 méterre, a dél-keleti sarka pedig 1,13 méterre van a
telekhatartol.

A maddositds soran vizsgalni kell, hogy a megéplilet épilethez igazodd épitési hely kijeldlés
milyen hatdssal van a kozvetlenil érintett két szomszédos ingatlanra a 3708/1 és a 3708/3
hrsz-u ingatlanra.

A tervezési terlilet lehataroldsa soran a teljes telektombot ki kell jeldlni, ugyanakkor a
valtoztatdssal érintett terllet kiilon kell jel&Ini.

Foldhivatali, ingatlan-nyilvdntartdsi dllapot:

Hrsz: 3709/1
Mdv. ag: kivett, gazdasagi épulet, udvar
Terllet: 1077 m?

Tulajdonos: Maganszemély 1. - 2495/3245 tulajdoni hanyad (76,9 %)
Maganszemély 2. - 750/3245 tulajdoni hanyad (23,1 %)
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Hrsz: 3708/1

Mdv. ag: kivett, gazdasagi épulet, udvar
Terllet: 864 m?

Tulajdonos:  Maganszemély 3. - 1/1 tulajdoni hanyad

Hrsz: 3708/3
Mdv. ag: kivett, beépitetlen terilet
Terllet: 867 m?

Tulajdonos: Maganszemély 4. - 1/2 tulajdoni hanyad
Magdanszemély 5. - 1/2 tulajdoni hanyad

Megjegyzés: adatok a 2024.01.02. napjan érvényes adatok alapjan.
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Ingatlan-nyilvantartdsi térkép részlete

Kialakult dllapot:

A 3709/1 hrsz-u telek kialakult allapota részben eltér az foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi
allapottdl. A telek kézéps6 részén levs épilet az ingatlan-nyilvantartasban nem szerepel.
Adott helyre 1980-ban egy 3,50 x 4,50 méter kiils6 méretl aldpincézett, foldszintes és
magastet6s gazdasagi épiilet lett engedélyezve. Az éplilet az ingatlan-nyilvantartasban a
kés6bbiek soran nem lett feltliintetve. A jelenlegi épiilet ennél Iényegesen nagyobb. Helyérdl
pontos geodézia bemeérés késziilt.

A 3708/1 hrsz-u telek kialakult dllapota megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi allapottal.

A 3708/3 hrsz-U telek kialakult dllapota eltér az ingatlan-nyilvantartasi allapottdl. A
valdsagban a telek beépitett. Az légifotdk vizsgalata alapjan megallapithato, hogy az épiilet
1988 és 1992 kozott épilhetett. (www.fentrol.hu)
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geodéta dltal bemért,
ingatlan-nyilvantartasban
nem szerepl lakoépile

geodéta dltal nem bemért,
ingatlan-nyilvantartdsban
em szerepld ismeretlen rendeltetés épiile

ingatlan-nyilvantartasban
feltiintetett gazdasagi épulet

3706/8

3706/7

370616

- rtanm

Kialakult allapot - térkép és 2022-es ortofotd
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Jogszabdlyi elbirdsok:

Paty Kozség hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei a kovetkezbk:
Telepulésszerkezeti terv: 381/2017. (X.12.) szamu hatéarozat
Helyi Epitési Szabalyzat: 20/2017. (X.12.) rendelet

Paty Kozség hatalyos teleptilésképi dokumentumai a kovetkezdk:
Paty Kozség telepiilésképi arculati kézikonyve (TAK)
- elfogadva a 135/2019. (IV.10.) képvisel§ testileti hatarozattal
Paty Kozség telepiiléskép védelmérdl sz6l6 5/2019. (1V.10.) 6nkormdnyzati rendelete (TKr)

Jelen telepitési tanulmanytervben a Helyi Epitési Szabdlyzat elirasait kell vizsgalnunk. A

teriilet az SZT-1 jell szabalyozasi tervlapon taldlhatd (HESZ - 1. melléklet).

—\.

E_;-‘

SZ-1 szabalyozasi tervlap - részlet

A telket majdnem teljes hosszaban érinti a Hajnalka utca kiszabalyozdsa miatti szabdlyozasi
vonal. Ennek kiszabdlyozdsa még nem tortént meg.

A teljes telektémb a HESZ 36. § (26) bekezdése szerinti Lke-SZ-19 jel(i kertvarosias
lakdteriilet épitési dvezetben taldlhatd. A kertvarosias lakéteriilet altalanos elSirdsait a HESZ
35. §-a tartalmazza. Az épitési hely meghatarozasa szempontjabadl figyelembe veend6k még
a HESZ 3. § 3.; 12.; 14. és 15. pont el&irasai, valamint a 32. § (9) és (10) bekezdése.

36

E rendelet alkalmazdsdban:
3. Fekvd telek: Olyan kordbban kialakult kézbensé telek, amely hosszanti oldaldval csatlakozik az uthoz, és
dtalagos mélysége nem éri el a 20 métert.
12. Saroktelek: Olyan féldrészlet, amely két oldaldn is kézteriilethez, vagy magdnuthoz csatlakozik.
14. Telekmélyséq: A telek kdzteriilet vagy magdnut feléli hatdrvonaldra meréleges vetiiletei mérete.
15. Telekszélesséq: A féldrészlet oldalvonaldra (oldalhatdr) meréleges vetiileti mérete az épitési hely el6- és
hatsokerti hatdrvonalai k6z6tt.
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32.§

(9) Kordbban kialakult fekvs telek esetében, ha az épitési hely mélysége nem éri el a 80 métert és az a
szomszédos telek beépitését ez nem korldtozza, a hdtsokert mérete az épitési évezetben elbirt oldalkert
méretére csékkenthetd le. Ebben az esetben az oldalkert mérete az adott épitési évezetben elbirt el6kert mérete,
amennyiben az tébb mint 5,0 méter 5,0 méterre csékkenthetd.

(10) Az elékert mérete az épitési Gvezetben elGirthoz képest 2 méterrel csGkkenthetd saroktelek hosszabbik

oldala mentén, abban az esetben, ha a telek révidebbik oldala nem éri el a 16,0 métert

35.§
(1) A kertvdrosias lakdtertilet elsGsorban lakd rendeltetésii éplilet elhelyezésére szolgal.
(2) A kertvdrosias lakdtertileten elhelyezhetd épiilet a laké rendeltetéssel vegyesen az épiilet szinttertiletének
legfeljebb 50%-dn
a) a helyi lakossdg ellatdsdt szolgdld
aa) kereskedelmi
ab) szolgdltato
ac) vendéglato
b) hitéleti, nevelési, eqészségiigyi, szocidlis
c) legfeljebb 4 szobaval rendelkezd szallds jellegii
d) a teriilet rendeltetésszer(i hasznadlatdt nem zavard kézmdipari
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A kialakithatd minimdlis telekszélesség, ha arrol az 6vezet részletes eldirdsa mdshogy nem rendelkezik:
a) ikres és oldalhatdron dllé beépités esetén 14,0 méter
b) szabadondllé beépités esetén 16,0 méter
lehet.
(4)
(5)
(6)
(7)
(8) A kertvdrosias lakdteriilet épitési bvezeteiben az eldirt zéldfeliletet hdromszintii névénydllomdnnyal kell
kialakitani és fenntartani
(9) Allattarté épitmény, a (10) bek.-ben felsorolt Gvezetek kivételével, épitési helyen beliil,
a) az utcai telekhatdrtdl legaldbb 25,0 m;
b) hdtso telekhatdrtdl legaldbb 10,0 m;
c) a szomszédos telek épitési helyének legkbzelebb esé épitési hatdrvonaldtol legaldbb 10,0 m;
d) dsott kuttdl legaldbb 20,0 m;
e) firdémedencétél legaldbb 5,0 m
tavolsdgra helyezhetd el, az egyéb véddtavolsdgok betartdsdval.
(10) Allattarté épitmény az Lke-SZ-07 és Lke-SZ-15 jelli épitési vezeteken beliil épitési helyen beliil,
a) az utcai telekhatdrtol legaldbb 25,0 m;
b) hatso telekhatdrtol legaldbb 15,0 m;
c) a szomszédos telek épitési helyének legkbzelebb esé épitési hatdrvonalatdl legaldbb 15,0 m;
d) dsott kuttdl legaldbb 20,0 m;
e) firdémedencétél legaldbb 10,0 m
tavolsdgra helyezhetd el, az egyéb véddtdavolsdgok betartdsdval.
(11) A kertvdrosias lakoteriilet Lke-O-01; Lke-O-02v; Lke-0O-04-v; Lke-SZ-01; Lke-SZ-02; Lke-SZ-03; Lke-SZ-04; Lke-
SZ-05; Lke-SZ-07; Lke-SZ-08; Lke-SZ-09; Lke-SZ-10; Lke-SZ-12; Lke-SZ-13 és Lke-SZ-13/A Lke-IKR-1 jel(i épitési
Ovezeteiben a telken mdsodik rendeltetési eqység abban az esetben létesithetd, ha a telek mérete meghaladja az
épitési bvezetben elbirt minimdlis telekméret kétszeresét.

36.§

(26) Az Lke-SZ-19 jelli épitési bvezet eldirdsai:
a) Beépitési mod: szabadondlld
b) Kialakithatd legkisebb telek tertilete: 900 m2
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 20 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %
e) A szinttertileti mutato maximdlis értéke: 0,5
f) Legkisebb zéldfeliileti ardny: 60 %

-
KESZ Kézm(i és Energetikai Tervezs Kft.  Telepitési Tanulmanyterv - 2024.02. Paty, hrsz 3709/1; 3708/1 és 3708/3




g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
h) Az éplilet legmagasabb pontja: 10 m
i) A telkeken beliil
ia) az elékert: 2 m
ib) az oldalkert: 3 m
ic) hdtsokert 6 m
j) A telken elhelyezhetd maximdlis épliletszam: 2
k) A telken elhelyezheté maximadlis lakdsszam: 2

Gy2 355A‘ /
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El&-, oldal és hatsdkert meghatarozdsa a hatalyos HESZ alapjan

SZABALYOZASI KONCEPCIO

Epitési hely kijelblése:
A 3709/1 hrsz-u ingatlan esetében épitési hely kijel6lésével jelenthet megoldast arra, ha az

épllet jogi helyzetét fennmaradasi engedéllyel szeretnék rendezni.

Az épitési hely kijelolése soran torekedni kell arra, hogy az épitési helyek kozti tavolsag a
még beépitetlen helyek esetében ne csékkenjen 6,0 méter ala.

Ezen feltételek alap javasoljuk az SZT-1 szabdlyozasi tervlapon beliil a 3709/1; 3708/ és
3708/3 hrsz-u telek esetében az épitési helyek kijelolését az alabbiak szerint.

Epitési hely kijelolése esetén a harom telek tovabbra is Lke-SZ-19 jel(i kertvarosias
lakoterilet épitési 6vezetben marad.

Ugyanakkor azt is figyelembe kell venni, hogy az épitési hely kijel6lése az éplilet elhelyezését
is csak abban az esetben teszi lehetévé, ha az az egyéb magasabb rendl jogszabalyi
el6irasoknak eleget tesz. Amennyiben nem, akkor azok vonatkozdsdban az épilletet
szabdlyossa kell tenni. 11
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Epitési hely kijeldlése - javaslat

37 08/8

E

megjegyzés: k. = kialakult allapot

HESZ és Szabdlyozdsi Terv mddositdsa - javaslat:

Az épitési hely kijel6lése esetén az ingatlanok épitési 6vezete nem valtozik. Ennek

megfelel6en a rendelet normaszdvege se valtozik meg. Valtoztatni sziikséges a teriletre

vonatkozdan az SZT-1 jeld szabdlyozasi tervlapot, a HESZ 1. mellékletét.
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SZT-1 - Szabdlyozasi tervlap mddositasi javaslata

Tekintettel arra, hogy a mddositas az épitési hely kijelolésen kivil mas modositast nem

tartalmaz tovabbi munkarészek kidolgozasa nem sziikséges.

KESZ Kézm(i és Energetikai Tervezd Kft.
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1. melléklet

PATY KOZSEG
TELEPULESI FOEPITESZE

Iktatészam: 1/8582-1/2023
Targy: Paty, belterilet - hrsz 3709/1
Telepitési tanulméanyterv
Tartalmi kovetelmények meghatarozasa
1/1. oldal

FOEPITESZI FELJEGYZES

ElGzmények:

A Paty belteriilet 3709/1 hrsz-ii ingatlannal kapcsolatban a 149/2023. (VII1.23.) képviselo-testiileti hatarozat dontott
arr6l, hogy a teriiletre telepitési tanulmény késziiljon. A 166/2013. (IX.20.) képvisel6 testiileti hatdrozat a
koltségviselés megosztasardl dontott.

A 3709/1 hrsz-0 ingatlanon megépiilt épiiletre fennmaradési engedély a hatalyos HESZ eldirasai alapjan nem adhaté
ki, tekintettel arra, hogy az épiilet részben €pitési helyen kiviil van. Mddositani sziikséges a helyi épitési szabalyzatot
épitési hely kijelolésével.

A teriilet lehatdroldsa:

a) A modositassal kozvetleniil érintett ingatlan: -hrsz 3709/1

b) Tervezési teriilet lehatdroldsa: a modositassal érintett ingatlannal egy tdmbben levé foldrészletek (hrsz 3705/1
—3709/2) és a kozlekedési és kozmii kapesolatok miatt érintett ingatlanok

c) A fejlesztés hatésteriilete - a 3709/1 hrsz-u ingatlannal szomszédos telkek.

A telepitési tanulmdnyterv tartalmi kovetelményei és részletezettségének maghatdrozdsa:

A telepitési tanulménytervet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan kérem
kidolgozni az alabbi pontositasokkal, kiegészitésekkel:

1. — pont vonatkozasaban:
a) a teriilet és kornyezetének, hatésteriiletének bemutatésat,
- foldhivatali nyilvéntartas szerint
- kialakult allapot szerint
- jogszabalyi el6irasok szerint
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet,
Meglévd, kialakult allapotrél és annak épitésjogi rendezésérsl van sz6. Tovabbi fejlesztés lehetdségét
jelen médositas nem kivén biztositani.
c) a beépitési tervhez kapcsolddo infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humadninfrastruktira-fejlesztéseket - Elhagyhato, kidolgozasa nem indokolt.
d) a javasolt beépités kornyezeti hatasait és kovetelményeit,
- TAK és TKR el6irasoknak val6 megfelelés
- épitési hely kijelolésének hatésai a szomszédos ingatlanokra
e) a teleplilésterv valtozasénak, médositdsanak tartalmat, szabalyozasi koncepciojat.
- hatalyos HESZ el6irasai
- HESZ médositas — javaslat — rendelet tervezet
- a Szabalyozasi Tervlap (SZT-1) modositési javaslata

2. pontban meghatarozott beépitési terv kidolgozasat nem kérem, a modositas jellege €s mértéke nem indokolja.

A 3. pontban meghatarozott tavlati terv kidolgozéasat nem kérem, a modositas jellege és mértéke nem indokolja.

Paty, 2023. december 11.

Tusnad
telepiilési

2071 Paty, Kossuth u. 83., www.paty.hu
foepitesz@paty.hu. telefon: 23/555-531
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